ZAPYTANIE OFERTOWE

Fundusz Rozwoju Spétek S.A. z siedzibg w Warszawie
ul. Bonifraterska 17, 00-203 Warszawa
KRS: 0000285139
NIP: 525-001-01-14 REGON: 000274335,
(dalej ,Zamawiajacy”),

zaprasza do ztozenia oferty na ,Zlecenie wykonania opracowania koncepcji architektonicznej i
funkcjonalno-przestrzennej z koncepcja zagospodarowania terenu dziatki i budynku potozonych w
Szczecinie przy ul. Stalmacha 18” (dalej ,Zlecenie”), z uwzglednieniem ponizszych wymagan (dalej
,Postepowanie”).

ROZDZIAL 1 - INFORMACIJA O PRZEDMIOCIE ZLECENIA

Zamawiajgcy planuje zakup prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci potozonej w Szczecinie
przy ul. Stalmacha 18, stanowigcej dziatke o0 numerze ewidencyjnym 8/61, o powierzchni 0,5403 ha
wraz z prawem witasnosci posadowionego na tej dziatce pieciokondygnacyjnego budynku o symbolu
zaktadowym S-130a (dalej: ,,Nieruchomosc¢”).

Dla przedmiotowe] Nieruchomosci prowadzona jest przez X Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie ksiega wieczysta KW Nr SZ15/00158348/5.

Zamawiajgcy po zakupie Nieruchomosci rozwaza koncepcje dostosowania budynku posadowionego
na Nieruchomosci do potrzeb prowadzenia ustug obstugi biznesu, dziatalnosci naukowej
i technicznej, ustug technicznych, informatycznych, telekomunikacyjnych i utworzenia niezbednej
dla tego typu funkcji infrastruktury technicznej. Wobec powyiszego Zamawiajgcy zamierza
zaangazowac profesjonalny podmiot, ktéry wykona na jego rzecz ustuge wykonania opracowania
koncepcji architektonicznej i funkcjonalno-przestrzennej z koncepcjg zagospodarowania terenu
Nieruchomosci.

ROZDZIAL 2 - INFORMACIE O POSTEPOWANIU OFERTOWYM

Postepowanie ofertowe nie jest przetargiem w rozumieniu Kodeksu cywilnego.

1. Niniejsze Postepowanie nie podlega przepisom ustawy z dnia 11 wrze$nia 2019 r. Prawo zamdwien
publicznych (Dz. U. z 2024 ., poz. 1320).

2. Postepowanie ofertowe prowadzone jest w jezyku polskim. Wszelkie os$wiadczenia,
zawiadomienia i inne dokumenty nalezy sktada¢ w Postepowaniu w jezyku polskim. Dokumenty
sporzadzone w jezyku obcym nalezy ztozy¢ wraz z ttumaczeniem na jezyk polski.

3. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ dokonania zmian lub odwotania warunkéw zawartych
w niniejszym Zapytaniu. W przypadku wprowadzenia zmian Zamawiajacy przekaze informacje
0 zmianach w tym samym trybie jak ogfoszenie o wszczeciu niniejszego Postepowania. Kazda
zmiana staje sie wigzaca od chwili przekazania informacji o jej dokonaniu.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do swobodnej oceny i wyboru ofert. W szczegdlnosci
dopuszcza mozliwos¢ wyboru najlepszych ofert w celu prowadzenia dalszych negocjacji na
zasadach wytgcznosci z wybranymi oferentami. W celu unikniecia watpliwosci ustala sie, ze
zaproszenie do negocjacji nie stanowi przyjecia oferty w rozumieniu Kodeksu cywilnego i nie
oznacza zawarcia umowy pomiedzy oferentem a Zamawiajgcym.

5. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana w Postepowaniu, jest zobowigzany do podpisania
umowy w miejscu i terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego. Wybrany oferent zostanie



zobowigzany do przedstawienia Zamawiajgcemu projektu umowy na wykonanie przedmiotu
Zlecenia.

Ztozenie Zamawiajgcemu w Postepowaniu tylko jednej waznej oferty nie powoduje koniecznosci
jego uniewaznienia.

Zamawiajgcy ma prawo do zamkniecia Postepowania na kazdym jego etapie bez podania
przyczyny, takze po dokonaniu wyboru jednej z ofert do negocjacji szczegdétowych warunkéw
umowy, ale przed podpisaniem umowy z oferentem. Oferentom nie przystugujg zadne roszczenia
z tytutu zamkniecia Postepowania.

W przypadku, gdy catos¢ lub czes¢ ztozonej oferty stanowi tajemnice przedsiebiorstwa, oferta
powinna w sposdb wyrazny to okreslac.

Zawarcie umowy na wykonanie przedmiotu Zlecenia moze wymaga¢ uzyskania przez
Zamawiajgcego niezbednych zgdd korporacyjnych.

ROZDZIAL 3 - OPIS PRZEDMIOTU ZLECENIA

1.

Przedmiotem Zlecenia jest wybér podmiotu $wiadczgcego profesjonalng ustuge doradztwa przy
wykonaniu opracowania koncepcji architektonicznej i funkcjonalno-przestrzennej z koncepcja
zagospodarowania Nieruchomosci, do ktérego zakresu bedzie nalezato:

1) Przeprowadzenie wizji lokalnej Nieruchomosci po podpisaniu z Zamawiajgcym umowy na
Swiadczenie ustug.

2) Przygotowanie uproszczonego modelu budynku na podstawie dokumentacji archiwalnej,
bedacej w posiadaniu Zamawiajgcego.

3) Sprawdzenie mozliwosci wskazanej przez Zamawiajgcego funkcji w budynku, w tym okreslenia
nosnosci stropdw budynku, oczekiwanej termiki budynku oraz wszelkie informacje niezbedne
do przygotowania szacunkowego kosztorysu prac budowlanych w celu wykonania operatu
szacunkowego, o ktérym mowa w pkt. 12 ponizej.

4) Przedstawienie (wstepna koncepcja architektoniczna w tym zagospodarowanie terenu, rzuty
kondygnacji, charakterystyczne przekroje, elewacje) rozmieszczenia funkcji w budynku wraz
z pomieszczeniami technicznymi, pomocniczymi, komunikacjg pionowg i poziomg w skali nie
mniejszej niz 1:200 w formie papierowej, sktadanej do formatu A3 i na nosniku elektronicznym
(pendrive) w rozszerzeniu pdf.

5) Przedstawienie na planszy zagospodarowania terenu (skala 1:500 w wydruku papierowym)
mozliwosci skomunikowania z terenem otaczajgcym, bezposredniej komunikacji z ulicy
Stalmacha, koniecznych miejsc parkingowych oraz innych uwarunkowac¢ drogowych.

6) Przedstawienie i opisanie sposobu ochrony pozarowej budynku.

7) Woykazanie zgodnosci z zapisami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego.

8) Okreslenie zapotrzebowania na: energie elektryczng, tacza teleinformatyczne, wode,
odprowadzenie Sciekow, ciepto i chtdd.

9) Okreslenie mozliwosci zastosowania OZE.

10) Okreslenie koniecznych inwestycji wokét-budynkowych.

11) Okreslenie kosztu inwestycji.

12) Wykonanie operatu szacunkowego metodg dochodowg wartosci budynku S-130A wraz
z dziatkg gruntu.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do ograniczenia zakresu docelowo zleconych ustug w ramach

niniejszego Opisu Przedmiotu Zlecenia.

Szczegdtowy zakres i warunki wykonania Zlecenia zostang okreslone w umowie z oferentem na

wykonanie Zlecenia.

ROZDZIAt 4 - HARMONOGRAM POSTEPOWANIA
Postepowanie bedzie sie sktada¢ z nastepujacych etapdw:



a) sktadanie ofert na Zapytanie Zamawiajgcego;

b) wybér przez Zamawiajgcego najkorzystniejszej oferty lub ofert do dalszego etapu Postepowania;

c) przeprowadzenie rozmow z oferentami wybranych ofert (opcjonalnie);

d) poinformowanie oferentdw o wyniku oceny ich ofert w Postepowaniu;

e) podpisanie umowy z wybranym oferentem, o ile Zamawiajgcy dokona wyboru oferty.

ROZDZIAL 5 - WARUNKI UDZIALU W POSTEPOWANIU
1. O otrzymanie Zlecenia mogg ubiegad sie oferenci, ktdrzy zapoznali sie z niniejszym Zapytaniem
i spetnig jego warunki.

2.

Zamawiajgcy formutujac niniejsze Zapytanie do wziecia przez oferentédw udziatu w Postepowaniu,
kieruje sie nastepujgcymi wymaganiami, co do warunkdéw udziatu oferentéw, ktdrzy musza:

1)

2)

4)
5)

posiadac uprawnienia do wykonywania okreslonej dziatalnosci lub czynnosci - tj. odpowiednie
w zakresie adekwatnym do przedmiotu Zlecenia;

posiada¢ wiedze i doswiadczenie zawodowe w realizacji ustug podobnych do przedmiotu
zamowienia, tj. wykonali nalezycie w okresie ostatnich 5 lat przed uptywem terminu sktadania
ofert, a jezeli okres prowadzenia dziatalnosci jest krotszy — w tym okresie: co najmniej dwa
zamodwienia, polegajgce na wykonaniu kompletnej, wielobranzowej dokumentacji projektowej
budynku, obejmujgcego swoim zakresem serwerownie o mocy min. 500 kW, tgcznej
powierzchni komoér serwerowych nie mniej niz 400 m2. spetniajgcego wymogi na poziomie
normy co najmniej TIER Ill, przy czym dla co najmniej jednego budynku, dla ktérego zostata
wykonana wskazana dokumentacja projektowa, byty przez wykonawce petnione nadzory
autorskie oraz budynek uzyskat ostateczng decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie;

dysponuja lub beda dysponowacd podczas realizacji catego Zlecenia co najmniej nastepujgcymi
osobami:

a) co najmniej 1 osobg na stanowisku Projektanta branzy architektonicznej, spetniajgcej

wszystkie ponizej wskazane wymagania tacznie:

e posiadanie uprawnienia do projektowania bez ograniczen z co najmniej 15 letnim
doswiadczeniem w projektowaniu liczonym od momentu uzyskania uprawnien,

e sporzadzenie albo branie udziatu w przygotowywaniu jako gtéwny architekt/kierownik
zespotu w okresie ostatnich 5 lat co najmniej 1 dokumentacji projektowej w zakresie
swojej specjalnosci dla budynku, obejmujgcego swoim zakresem serwerownie o mocy
min. 500 kW, o facznej powierzchni komdr serwerowych nie mniej niz 400 m?,
spetniajgcego wymogi na poziomie normy co najmniej TIER Il dla ktérego uzyskano
pozwolenie na budowe,

b) Rzeczoznawca majgtkowym, spetniajgcym ponizej wskazane wymagania tacznie:

e wykazanie sie min. 5-letnim doswiadczeniem liczac od daty uzyskania tytutu
rzeczoznawcy majgtkowego,

e wykonanie w ciggu ostatnich 5 lat co najmniej 3 ustug polegajgcych na sporzadzeniu
operatu szacunkowego dotyczgcego wysokosci naktaddéw finansowych metoda
dochodowa na wykonanie zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie lub
przebudowie budynku na terenach przemystowych.

znajdujg sie w sytuacji organizacyjnej i ekonomicznej niezbednej do wykonania Zlecenia;
wykazujg zysk z dziatalnosci projektowej za ostatni rok obrotowy (za ostatnie zatwierdzone
sprawozdanie finansowe);



6) posiadajg polise ubezpieczeniowg potwierdzajgcg, ze oferent jest ubezpieczony od
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zwigzanej z przedmiotem
Zlecenia na sume gwarancyjng nie nizszg niz 10 min ztotych. Oferent zostanie poproszony
o przedstawienie polisy przed podpisaniem umowy z Zamawiajacym.

Zamawiajgcy przewiduje mozliwos¢ wspdlnego ubiegania sie o udzielenie Zlecenia przez
oferentdéw.
W przypadku wykonawcéw wspdlnie sktadajgcych swojg oferte w niniejszym Postepowaniu moga
oni polegaé na zdolnosciach tych z wykonawcow, ktérzy wykonajg ustugi, do realizacji ktorych te
zdolnosci sg wymagane. W przypadku postugiwania sie przez wykonawce cudzym potencjatem,
wykonawcy mogg polegaé na zdolnos$ciach podmiotéw udostepniajgcych zasoby, jesli podmioty te
wykonaja ustugi, do realizacji ktérych te zdolnosci sg wymagane. Wykonawca nie moze, po uptywie
terminu sktadania ofert, powotywac sie na zdolnosci lub sytuacje podmiotéw udostepniajgcych
zasoby, jezeli na etapie sktadania ofert nie polegat on w danym zakresie na zdolnosciach lub
sytuacji podmiotéw udostepniajgcych zasoby.

Zamawiajgcy zastrzega sobie uprawnienie do skierowania prosby o wyjasnienie przez oferenta
tresci ztozonej oferty, jezeli co do jej tresci bedzie miat uzasadnione watpliwosci.

Kazdy oferent moze ztozy¢ tylko 1 (jedng) oferte w Postepowaniu na catos$¢ Zlecenia wskazang
w Rozdziale 3.

ROZDZIAL 6 - KRYTERIA OCENY OFERT

1.
2.

Zamawiajgcy zastrzega sobie prawo do swobodnej oceny i wyboru ofert.

Na kryteria oceny ofert sktadac sie bedzie w szczegdlnosci zaoferowana przez oferenta Cena
ofertowa (waga 60 %) oraz wykazane doswiadczenie oferenta w realizacji ustug podobnych do
przedmiotu Zlecenia (waga 40%). Wynik oceny ofert przy zastosowaniu kryteriow (wag) ich ocen
nastgpi wedtug algorytmu Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy poinformuje kazdego z ubiegajgcych sie o Zlecenie o wyniku Postepowania
w odrebnej informacji po zakonczeniu Postepowania.

ROZDZIAtL 7 - ZASADY SKtADANIA OFERT | PRZEKAZANIA HAStA DO OFERTY

1.

Oferty nalezy ztozy¢ do dnia 30.05.2025 r. do godziny 15:30, w formie i w miejscu, o ktdrych mowa
ponizej. Zamawiajgcy nie dopuszcza sktadania ofert w innej formie niz wskazana w ust.2.

Oferte nalezy ztozy¢ (przestac) drogg elektroniczng jako 1 (jeden) plik (w formacie pdf), zawierajacy
skan podpisanego Formularza oferty wraz z zatacznikami, na adres: sekretariat@frs.com.pl.

Wiazaca dla uznania ztozenia oferty w terminie bedzie data i godzina wplywu od oferenta
wiadomosci, zawierajacej plik stanowigcy oferte, na skrzynke odbiorczg poczty elektronicznej
adresata wskazang w ust. 2.

Plik zawierajgcy oferte moze by¢ przestany przez oferenta tylko raz. Przestanie pliku z ofertg wiecej
niz jeden raz moze spowodowac wykluczenie oferenta z udziatu w Postepowaniu.

Plik zawierajacy oferte powinien by¢ zabezpieczony przed otwarciem hastem znanym tylko
oferentowi. Przestanie Zamawiajgcemu pliku zawierajgcego oferte niezabezpieczonego hastem nie
bedzie uznane za ztozenie oferty Zamawiajgcemu w niniejszym Postepowaniu. Oferta taka nie
bedzie podlegata rozpatrzeniu.

Oferent przesyta hasto umozliwiajgce Zamawiajagcemu otwarcie pliku niezwtocznie po uptywie
terminu sktadnia ofert w Postepowaniu wskazanym w ust. 1, na adres: sekretariat@frs.com.pl.
Nieprzestanie hasta przez oferenta w terminie do godz. 16:00 w dniu uptywu terminu do sktadania
ofert lub przestanie hasta przed uptywem terminu do sktadania ofert w Postepowaniu spowoduje
wykluczenie tego oferenta z dalszego udziatu w Postepowaniu.
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7. Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez 60 dni, liczac od dnia uptywu terminu sktadania ofert
okreslonego w ust. 1.

8. Oferta powinna zostac ztozona zgodnie z wzorem Formularza oferty, stanowigcym Zatgcznik nr 1
do niniejszego Ogtoszenia, ktéry powinien zawierac:

1) jedng oferte cenowg (Cena ofertowa) - stanowigcg maksymalng, tgczng kwote za
wykonanie wszystkich zadan wskazanych w Rozdziale 3, przy zatozeniu, ze Zamawiajgcy
moze ograniczy¢ zakres Zlecenia w trakcie negocjacji ostatecznej umowy z wybranym
oferentem lub zrezygnowac w trakcie jej wykonywanie z realizacji poszczegdlnych zadan
Zlecenia z proporcjonalnym obnizeniem ceny umownej (ofertowej);

2) oswiadczenie oferenta o:

a) braku otwarcia w stosunku do oferenta likwidacji, braku w zatwierdzonym przez sad
uktadzie w postepowaniu restrukturyzacyjnym przewidzenia zaspokojenie wierzycieli
przez likwidacje majatku oferenta lub nie zasgdzeniu przez sad likwidacji majatku oferenta,
braku ogtoszenia upadtosci, z wyjgtkiem oferenta, ktéry po ogtoszeniu upadtosci zawart
uktad zatwierdzony prawomocnym postanowieniem sadu, jezeli uktad nie przewiduje
zaspokojenia wierzycieli przez likwidacje majatku upadtego, chyba ze sad zarzadzit
likwidacje jego majatku; w przypadku oferenta bedacego osobg fizyczng — oswiadczenie o
braku otwarcia w stosunku do oferenta postepowania o upadtosé konsumencka lub jej
ogtoszenie wzgledem oferenta,

b) przyjeciu terminu zwigzania ofertg;

3) opis posiadanego doswiadczenia (np. wykonanych ustug), tozsamego lub zblizonego do
przedmiotu Zlecenia, o ktérych mowa w Rozdziale 3 Zapytania;

4) dokument rejestrowy (urzedowy wydruk), w szczegolnosci w celu wykazania umocowana
0s6b podpisujacych oferte do reprezentacji oferenta (zatgcznik do Formularza oferty).
Jezeli oferte podpisujg inne osoby niz wskazane w dokumencie rejestrowym, do oferty
nalezy zatgczy¢ petnomocnictwo (skan oryginatu z notarialnie poswiadczonymi podpisami);
w przypadku oferenta bedgcego osobg fizyczng, nie bedgcym przedsiebiorca
prowadzgcym dziatalnos¢ gospodarczg — tego wymogu nie stosuje sie;

5) oswiadczenie oferenta o poufnosci, zgodne z wzorem stanowigcym Zatgcznik nr 2 do
niniejszego Zapytania (zatgcznik do Formularza oferty).

9. Oferta (Formularz oferty) powinna by¢ podpisana przez oferenta lub umocowanego/ych
prawnie przedstawiciela/i oferenta upowaznionego/ych do podejmowania zobowigzan w jego
imieniu, zgodnie z wpisem do reprezentacji w stosownym dokumencie uprawniajgcym do
wystepowania w obrocie prawnym lub z udzielonym petnomocnictwem. Zamawiajacy uzna za
skutecznie ztozong oferte podpisang przez oferenta bez uzycia przez niego kwalifikowanego
podpisu elektronicznego, jednak waznosc i skutecznos¢ tak ztozonej oferty moze podlegac
pozniejszej weryfikacji przez Zamawiajgcego. Zamawiajacy preferuje podpisanie pliku
zawierajgcego oferte (Formularz oferty) kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

10. Oferent ponosi wszelkie koszty i wydatki zwigzane z przygotowaniem i przedtozeniem swojej
oferty Zamawiajgcemu. Zamawiajgcy w zadnym wypadku nie odpowiada i nie moze by¢
pociggniety do odpowiedzialnosci z tytutu zwrotu tych kosztéw, niezaleznie od przebiegu czy
wyniku Postepowania. Oferty przestane Zamawiajgcemu stajg sie jego wtasnoscig i nie
podlegajg zwrotowi.

11. Zamawiajgcy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

ROZDZIAL 8 - INFORMACIE NA TEMAT WADIUM
Zamawiajgcy nie wymaga whniesienia wadium.



ROZDZIAL 9 - DANE KONTAKTOWE OSOBY ODPOWIEDZIALNEJ ZA POSTEPOWANIE
Osobg uprawniong ze strony Zamawiajgcego do kontaktu z oferentami jest: Artur Olszewski — Project
Manager , e-mail: artur.olszewski@frs.com.pl, w godz. 10:00 - 15:00 (pn. — pt.).

ROZDZIAL 10 - PODWYKONAWCY

Zamawiajgcy dopuszcza mozliwosci powierzenia przez wybranego oferenta catosci lub czesci Zlecenia
do wykonania przez podwykonawcéw. Warunki takiego powierzenia bedy szczegétowo okreslone
z oferentem w umowie $wiadczenia ustug stanowigcych przedmiot niniejszego Zlecenia.

ROZDZIAL 11 - POUFNOSC INFORMACIJI

Zamawiajacy i oferent zobowigzujg sie do zachowania w tajemnicy wszelkich poufnych informacji
uzyskanych w Postepowaniu oraz w trakcie realizacji Zlecenia. Informacje te nie mogg by¢ ujawnione
osobom trzecim.

ROZDZIAL 12 - ZABEZPIECZENIE NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY | FORMA JEGO WNIESIENIA
Poza obowigzkiem przedstawienia polisy ubezpieczeniowej, o ktérej mowa w Rozdziale 5,
Zamawiajgcy nie wymaga whniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

ROZDZIAL 13 - ZALACZNIKI

Integralng czes$¢ niniejszego Zapytania stanowig ponizsze Zatgczniki:

1) Zatacznik nr 1 - Formularz oferty

2) Zatacznik nr 2 — Wzér oswiadczenia o poufnosci (zatgcznik do Formularza oferty).

Warszawa, 23 maja 2025r.



